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RELAZIONE TECNICA

Il progetto riguarda la ristrutturazione del fabbricato in localita Loreto, con demolizione e
ricostruzione senza aumento volumetrico e cambio di destinazione d'uso da magazzino
ad abitazione, sui mappali distinti a F.8 n°933-889-897-899-645.

L’intervento in progetto prevede la realizzazione di un fabbricato con classica copertura
a due falde, con alcuni locali accessori nel sotterraneo, un piano terra disposto con zona
giorno e notte a quote diverse, lungo il naturale declivio del terreno e un vano solaio-

soppalco sopra la cucina.

Un nuovo box, con copertura piana, sara posto a monte del fabbricato all'altezza delle

camere a piano terra.

L’'accesso al fabbricato, gia esistente, avviene direttamente dalla strada comunale. Nel
progetto & prevista la demolizione di parte dell'attuale recinzione, con arretramento della
stessa in modo da creare un piazzale aperto nell’area antistante il nuovo box, adibita a
parcheggio ed area di manovra.

Anche ad ovest del lotto si procedera ad un parziale arretramento del muro di recinzione
e all’'eliminazione della stessa in corrispondenza del muro del fabbricato principale, con

conseguente allargamento del sentiero esistente sulla proprieta dei richiedenti.

Il fabbricato in progetto, ad uso abitazione, avra una superficie coperta di mq.110,88,

con un volume di mc.333,300 e sara composto da:

- piano sotterraneo, con disimpegno, taverna, ripostiglio, bagno e locale caldaig;

- piano terra, con soggiorno-cucina, disimpegno, ripostiglio e bagno, due camere,
balcone e box;

- piano primo, con solaio-soppalco.

Avra una superficie utile abitabile di mq.77,13 ed una superficie non residenziale di

mq.67,13.

| vani a piano terra avranno altezza di ml.2,70 nella zona notte, mentre il vano
soggiorno-cucina avra un’altezza minima di ml.2,53 ed un’altezza media maggiore di

ml.2,70 con parziale soffitto in legno a vista.

Al fabbricato si accedera a livello terreno in lato est ed i piani saranno collegati tra loro

da scala interna.

L'impianto di riscaldamento sara con caldaia alimentata a gas metano di potenzialita
inferiore a 30.000 Kcal/h.



La cucina avra cappa dotata di canna di esalazione sfociante oltre il tetto e apertura

permanente di dimensioni non inferiori a 200 cmq.

Le tubazioni di scarico saranno convogliate nella fognatura comunale che attraversa il

lotto di proprieta nella sua parte a sud, mentre le acque bianche nelle relative condotte.

E’ inoltre prevista la posa sul tetto del nuovo fabbricato di n°2 pannelli solari per la

produzione di acqua calda, come previsto dalla vigente normativa.

Le caratteristiche di finitura del fabbricato principale in progetto sono le seguenti:

- tinteggiatura esterna del colore indicato sui prospetti e parziale rivestimento in pietra;

- serramenti in legnec-alluminio con lato esterno in tinta legno;

- struttura portante del tetto in legno;

- copertura in piotte della Valmalenco;

- canali e pluviali in acciaio a sezione circolare;

- balcone con parapetti in acciaio a disegno semplice e pavimento in lastre di pietra.

Le finiture del vano box sono:

- pareti parte in c.a. a faccia-vista e parte con rivestimento in pietra;

- copertura piana con superiore strato di ghiaia;

- portone d’ingresso di tipo sezionale scorrevole in alto, con finitura esterna in tinta
legno;

- serramenti in legno-alluminio con lato esterno in tinta legno.

La recinzione esterna, a parziale modifica dell'esistente con muretto in calcestruzzo e
superiore rete metallica, avra base con muretto in calcestruzzo e recinzione in acciaio a

disegno semplice, come da particolari.

Per quanto riguarda il rispetto dell'art.3.2.11 del Regolamento Locale di Igiene
(“Disposizioni concernenti la prevenzione dei rischi di caduta dall’alto”), si precisa che il
fabbricato sara dotato di ganci di sicurezza distribuiti uniformemente su tutta la
copertura.

L'accesso alla copertura, considerata I'altezza limitata, avverra con la posa di idonea
scala sul lato nord del fabbricato.

Il tutto come meglio indicato nell’allegata planimetria.



Elaborato tecnico relativo alle disposizioni di cui all'art.3.2.11 del Regolamento di Igiene

PIANTA COPERTURA
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TABELLA PLANI-VOLUMETRICA

Zona “Nuclei Rurali di antica formazione”

MAPPALI DI PROPRIETA’

F.8 n°897 mqg. 55
n°899 mqg. 53

n°645 mq. 190

n°933 mq. 87

n°889 mg. 33

mgqg. 418

SUPERFICIE COPERTA ATTUALE

- Fabbricato principale

- Tettoia — magazzino

- Ripostiglio

S.L.P. ATTUALE

- Fabbricato principale
mq.39,30 x 2 =

- Tettoia — magazzino
- Ripostiglio

S.L.P. AMMESSA (con P.A.)
mq. 120,08 x 1,20 =

ALTEZZA MASSIMA ATTUALE
Lato est fabbricato principale
(3,34 +590+590+4,68): 4=

VOLUME ATTUALE
mq.120,08 x 3,00 =

Zona NA

mq.
mq.
mq.
mq.
ma.

55
53
83
87
33

Zona Tess.Res.

mgq. 107

mqg

. 311

mg. 107

mqg. 144,10

ml. 4,95

mc. 360,240




DATI DI PROGETTO
(calcolati ai sensi della L.R.26/1995 e L.R. 33/2007 art.12)

SUPERFICIE COPERTA FUTURA

- Fabbricato principale: 8,15 x 4,25 = mq. 34,64
6,95x7,35= mqg. 51,08
- Box:6,45x3,90 = mqg. 2516
mq. 110,88

S.L.P. FUTURA

- Piano Sotterraneo
. fabbricato principale

(h.<2,30 e sporgenza <0,50) = mq. /

- Piano Terra
. fabbricato principale: 1,20 x 4,25 = mq. 510
8,15 x 4,68 = mq. 38,14
6,95 x 6,92 = mq. 48,09
. box: 5,65 x 3,50 = mqg. 19,77

- Piano Primo

. fabbricato principale:

soppalco (sup. < 20% S.L.P. e h.<2,30) = mgq. /
sottotetto (h.min.<0,50 e h.media <1,20) = mq. /

mq. 111,10 < mq.120,08 s.l.p. attuale

VOLUME FUTURO

mqg.111,10 x 3,00 = mc. 333,300 < mc.360,240 attuale
(escluso box): mg.91,33 x 3,00 = mc. 273,990

ALTEZZA MASSIMA FUTURA

Lato sud fabbricato principale
mq. 39,88 : 8,95 = ml. 4,46 < ml.4,95 attuale

VERIFICA SPORGENZA PIANO SOTTERRANEO DAL TERRENO ORIGINARIO

Quota di intradosso soletta di copertura: -0,40
Quota media terreno originario: (0,00+0,50-1,20-1,33):4 = -0,51
Sporgenza: 0,51 -0,40 = ml. 0,11 <ml.0,50

VERIFICA ALTEZZE VANI A PIANO PRIMO
Altezza media

- Solaio - soppalco: mq.8,30: 4,375 = ml. 1,90 <ml.2,30
- Sottotetto: mq.8,19: 6,95 = ml. 1,18 <ml.1,20

Altezza minima
- Sottotetto: ml. 0,33 <ml.0,50




PARCHEGGI NECESSARI

.inbase aS.L.P.:
mq.(111,10-19,77) x 1/3 =

. limite minimo (in base a volume):
mc.(91,33 x 3,00) x 1/10 = mq.27,40

. 1 posto auto esterno(5,00 x 2,50) =

Totale parcheqggi necessari

PARCHEGGI IN PROGETTO

Parcheqggi privati
. Box
. Posto auto esterno (5,00 x 2,50) =

Parcheggi di uso pubblico
. Posto auto esterno (5,00 x 2,50) =

Totale parchegdgi in progetto

mq. 30,44
mg. 12,50
mq. 4294
mqg. 19,78
mqg. 12,50
mag. 12,50

mqg. 44,78 > mqg.42,94 necessari




SUPERFICI IN PROGETTO

S.U.
- Piano Terra . soggiorno-cucina mq. 38,79
. disimpegno mg. 2,81
. ripostiglio mqg. 3,77
. camera mg. 14,03
. camera mg. 10,30
. bagno mg. 743
Totale S.U. mg. 77,13
S.N.R
Piano Sotterraneo . disimpegno mqg. 2,71
. taverna mqg. 18,70
. ripostiglio mq. 6,69
. bagno mqg. 6,35
. locale caldaia mq. 4,93 mqg. 39,38
Piano Terra . box (mq.19,78) maq. /
. portico mg. 2,04
. balcone mg. 5.98 mq. 8,02
Piano Primo . solaio-soppalco ma. 19,73

Totale S.N.R. mq. 67,13




RAPPORTI AERO-ILLUMINANTI

Piano Destinazione Superficie Superficie Rapporto
locale locale (mq.) aperture (mq.) aero-illuminante
Sotterr. Taverna 18,70 1,85 1/10,11
Bagno 6,35 0,63 1/10,08
Ripostiglio 6,69 0,59 1/11,33
Terra Soggiorno-cucina 38,79 13,55 1/2,86
Camera matrim. 14,03 405 1/3,46
Ripostiglio 3,77 0,87 1/4,33
Camera 10,30 2,25 1/4,58
Bagno 7,43 1,12 1/6,63
Box 19,78 2,00 1/9,89
Primo Solaio-soppalco 19,73 2,32 1/8,50




